
21.11.19, 11'21EU bas​telt an Spiel​re​geln für die Crowd

Seite 1 von 3https://www.pressreader.com/austria/der-standard/20191107/281754156132549

Die Idee, via Crowd​fun ​ding ein Pro​jekt um​zu​set​zen, hat sich in den ver​gan​ge ​nen Jah​ren
als Al ​ter​na​ti​ve zum Bank​kre​dit fest eta​bliert. Die Mög​lich​keit ei​ner Fi​nan​zie​rung – vom
An​trag​stel​ler zum Geld​ge​ber – ganz oh​ne Ver​triebs​mann​schaft da​zwi​schen ist durch
Platt​for​men wie Con​da oder Gre​en Ro​cket mög​lich ge​wor​den.

Crow​din​vest​ments ent ​wi​ckeln sich im​mer noch dy​na​misch. Laut dem Bran​chen​por​tal
Crowdcir​cus hat der Markt in den ers​ten drei Quar​ta​len um 80 Pro​zent zu​ge ​nom​men –
im Ver​gleich zum Vor​jah​res​zeit​raum. Mit ei​nem Vo​lu​men von 44,98 Mil​lio​nen Eu​ro
wur​de in den ers​ten neun Mo ​na​ten auch ein Re​kord beim Vo​lu​men er​reicht. Der größ​te

Crow​din​ves​ting bil​det ei​nen fes​ten Be​stand​teil des Fi​nan​zie​rungs​markts.
Im​mo-Pro​jek​te füh​ren der ​zeit die Lis ​te bei An ​le​gern an. Die EU will mit
ei​ner Ver​ord​nung ei​nen ein​heit​li ​chen Rah​men schaf​fen.
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An​teil da​von fließt je​doch in die Fi​nan​zie​rung von Im​mo​bi​li​en​pro​jek​ten. „Der An​satz,
Grund​buch statt Spar​buch zeigt sich auch bei Crow​din​vest​ments deut​lich“, sagt
Immanuel Gerst​ner, An ​walt bei Sa​xin ​ger, Cha​lups​ky & Part​ners; SCWP.
Der Ge​setz​ge​ber hat in Ös​ter​reich mit dem Al​ter​na​tiv​fi​nan ​zie​rungs​ge ​setz auch kla​re Re ​-
geln für das Crow​din​ves​ting ge​schaf​fen. Auf eu ​ro​päi​scher Ebe​ne „gleicht es aber ei ​nem
Flick​werk“, sagt Gerst​ner zum STAN ​DARD.
Die EU-Kom​mis ​si​on ar​bei​tet be ​reits seit dem Vor​jahr an ei​ner Ver​ord​nung zum Crow​-
din​vest​ment. Ei​ni​ge Punk​te der Ver​ord​nung, die di​rekt an​wend​ba​res Recht dar ​stellt,
sor ​gen je​doch für Dis​kus​sio​nen, et ​wa die Wert​schwel​len.
Ob je​mand in die blo​ße Crowd​fun​ding-In​for​ma​ti​ons​pflicht fällt oder in die Pro ​spekt​-
pflicht, hängt vom Be​trag ab, den man auf​neh​men möch​te. Um in der Crow​dRe​ge ​lung zu
blei​ben, darf in Ös​ter​reich das auf​zu​neh​men​de Vo​lu​men die Gren​ze von zwei Mil​lio​nen
Eu​ro nicht über​schrei ​ten. An​dern​falls muss ein Pro ​spekt er​stellt wer ​den. Die EU denkt in
der Ver ​ord​nung an, die Gren ​ze für die Crowd-Son​der​re​ge​lung auf acht Mil​lio​nen Eu​ro
zu er​hö​hen.
Al​ter​na​ti​ve zum Nach​rang
In ​ves​to​ren er​hal​ten für die Be​reit​stel ​lung ih​res Gel​des ei​ne Ge​gen​leis​tung (Zins​zah​lung,
Ge​nuss​rech​te). Recht ​lich ge​se​hen ist ihr in ​ves​tier​tes Ka​pi​tal meist aber ein Nach​rang​-
dar​le​hen. Im Fall des Fal​les sind An​le​ger da​mit – wie der Na​me sagt – nach​ran​gig ge ​-
stellt. „Das er​ken​nend, schlägt die EU vor, dass die Mit ​glieds​staa​ten hier Mög​lich​kei ​ten
in den Bank​re​gu​la​ri​en schaf ​fen“, er ​klärt Gerst​ner. Denn in Ös ​ter​reich darf ei ​nen
Kre​dit nur ei​ne Bank ver​ge​ben. Des​we​gen muss​ten für al​ter​na​ti​ve Fi​nan​zie​run​gen auch
Al​ter​na​ti​ven ge​fun​den wer ​den. Die EU will hier für ei​ne Ver​bes​se​rung bei den In ​ves​to​ren
sor ​gen. „Es könn ​te al​so sein, dass künf ​tig auf EU-Ebe​ne Crow​din​ves​to​ren als Dar​le​-
hens​ge​ber ge​se​hen wer ​den dür​fen“, sagt Gerst ​ner.
„Ei​ne kla​re Crowd-Re​ge​lung auf EU-Ebe​ne er​gibt je​den​falls Sinn“, sagt Lu​kas Leit​ner
von SCWP. Denn die Si​tua ​ti​on, dass je ​des Land sei​ne ei​ge​nen Vor​schrif​ten hat, er​schwe​-
re es auch, län​der​über​grei​fend zu in​ves​tie​ren. Ak​tu​ell müss​ten In ​ves​to​ren aus dem Aus​-
land ent​we​der aus​ge​schlos​sen wer​den oder der An​bie​ter müs​se wis​sen, wel​che lo​ka​len
An​for ​de​run​gen zu er​fül​len sind.
Dass es mit der EU-Ver​ord​nung zu ei​nem Cross-In​vest​ment quer durch Eu​ro​pa kommt,
glau​ben die bei​den An ​wäl​te nicht. Dass sich die Märk ​te Ös​ter​reich, Deutsch​land und die
Schweiz an​nä​hern, könn ​te aber ei​ne Fol​ge und ei​ne Er ​leich​te​rung sein.
Wann die EU-Ver​ord​nung steht, ist der​zeit noch of​fen. Kom​mis​si ​on, Rat und Par​la​ment
feilsch ​ten laut Gerst ​ner noch um De​tails. Steht das al ​les auf fes​ten Bei​nen, kön​nen künf​-
tig Crowd-Fi​nan ​zie​run​gen
nach ös​ter​rei​chi​schem Recht oder nach EU-Recht struk​tu ​riert wer​den.
Die Fan​ba​sis von Crow​din​vest ​ments wächst je​den​falls. Da man schon ab klei​nen Sum​-
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men da​bei sein kann (bei Con​da et​wa ab 100 Eu​ro), wür​den laut Gerst​ner im​mer mehr
Leu​te die​se Art des In​vest ​ments aus ​pro​bie​ren. Wer da​mit Er​folg hat​te, wer​de ger ​ne zum
Wie​der ​ho ​lungs​tä​ter.


